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CALCOLO STANDARD URBANISTICI

Indice territoriale massimo

Indice di copertura massimo

Altezza massima :

Distacco minimo dai confini su strada

Distacco minimo dai confini del lotto

Parcheggi privati :

Standard urbanistici (Cessioni) :

Requisiti dell'Area di intervento

Superficie Totale Lotto

dicui:
- Ricadenti in Zona G.1.18ap

- Ricadenti in Zona H

Presenza di fascia di rispetto :
- ferrovia

- servitu condotta idrica

- fascia di rispetto S.S. 554

Requisiti di edificazione in base alle NTA del PUC in approvazione
2,00 m¢/mq
50,00%
18 mt
15 mt.

5mt.

- 1mq/10mc

- 0,40 mg/mq sup. lorda

locale

commerciale

26% superficie territoriale

Maq.

Mq.

Maq.

30 mt.

10 mt.
25 mt.

35329,34

25434,30

9 895,04

Dimensionamento da Piano

Altezza massima :
Distacco minimo dai confini su strada

Distacco minimo dai confini del lotto

- legge Tognoli

-art. 31 comma 5R.E.

Indice Territoriale

Indice di copertura

50,00%
18 mt
15 mt.
5mt.
- 1mq/10mc
- 0,40 mg/mq sup.
lorda locale

2,00 m¢/mq

Superficie zona G1.18

Mq.

Superficie zona G1.18

Mq.

Parcheggi privati

commerciale

Mc.

25434,30

Standard urbanistici (Cessioni )
Superficie zona G1.18

indice cessione

Volumetria realizzabile

= Mec. 50 868,60

Superficie coperta

realizzabile
25434,30 = Mq. 12717,15
50868,60 / 10 = Ma.
Mgq. 9810,37 x 0,4 =  Mq.

5086,86

3924,15

Sup. minima parcheggi privati/pubblici Maq.

9011,01

Superficie da cedere

Mq. 25434,30 x 26% =  Maq. 6612,92
Dimensionamento oggetto di Accordo di Programma
Indice territoriale
Volume immobile Superficie zona G1.18 Indlcg territoriale Ir.1d|.ce territoriale
risultante richiesto con A.P.
Mc.  61773,25 / Mg. 25434,30 = 2,43 mc/mq 2,50 mc/mq
Indice di copertura
Superflcne' coperta Superficie zona G1.18 Indice Sup. Indice Sup Coperta
da realizzare Coperta di di Piano
Mq. 8645,53 / Mg. 25434,30 = 33,99% <50%
Altezza di progetto : 11,40 mt.
Distacco minimo dai confini su strada da S5554 84,66 mt
Distacco minimo dai confini del lotto { SP93 ) 15,65 mt.
Dimensionamento minimo parcheggi privati
Parcheggi privati NTA art.31
- legge Tognoli - 1mg/10mc Mc. 61773,25 / 10 = Mq. 6177,33
- 0,40 mg/mq sup.
- art. 31 comma 5R.E. lorda locale
commerciale Mg. 7177,24 x 0,4 = Mg. 2870,90
Sup. minima parcheggi privati/pubblici Maq. 9 048,22

Parcheggi da decreto del Presidente del Consiglio di Ministri 6/10/2000 " Intervento sostitutivo nei confronti della Regione Sardegna per il mancato esercizio

delle funzioni amministrative conferite dal Dlgs n°114 del 31/03/1998 art. 31 comma 1

D.P.C.M. del 16/10/2000 Pa>=0,04xSV 0,04 x Mgq. 7600,34 = 304
SP>=1xSV 1,00 x Mgq. 7600,34 = Mq. 7 600,34
Sup. minima parcheggi privati/pubblici Mq. 7 600,34
Calcolo Superficie di Vendita SV<=75%*SLP 0,75 x Mq. 7177,24 = Mq. 5382,93
Dal raffronto dei due dimensionamenti si evince che la condizione piu sfavorevole risulta quello delle NTA art.31
Standard urbanistici - Cessioni : Superficie cessione da piano
-verde Mgq. 3 703,05
- parcheggi zona G Mg. 2924,56
Mq. 6627,61 Mq. 6612,92
Parcheggi Privati: Parcheggi privati da Piano Stalli Privati :
(calcolato secondo NTA art. 31)
- parte parcheggi zona G Mg. 2438,42 - parte parcheggi zona G 95
- parcheggi zona H3 Mg. 7381,33 - parcheggi zona H3 227
Mg.  9819,75 Mgq. 904822 322,00

Locale commerciale
118,80 x 58,16 = Mq. 6909,41
20,00 x 58,16 = Mq. 1163,20
Ingresso 13,46 x 6,90 = Maq. 92,87
2x 6,90 ~2x 3,14 /360°*90° = Mq. 74,75

Area carico scarico merci esterna 78,18 x 4,00 = Mgq. 312,72
Mgq. 8552,95

Cassa esterna
7,00 x 3,50 = Mg. 24,50

Locali esterni
Cabina trasformazione 1530 x 4,45 = Mgq. 68,09

Mg. 68,09

CALCOLO SUPERFICIE COPERTA

Mgq. 8552,95

Mg. 24,50

Superficie complesssiva Mq. 8645,53

CALCOLO SUPERFICIE

LORDA COMMERCIALE

Locale commerciale

78,18 x

40,62 x
ingresso 13,74 x
Uffici

4,00 x

20,00 x
Cassa esterna

6,00 x

58,16 = Mq. 4546,95
52,16 = Mq. 2118,74

Mg. 6665,69
450 = Maq. 61,83
17,88 = Mq. 71,52
18,16 = Mgq. 363,20

Mg. 434,72
2,50 = Mgq. 15,00

Superficie complessiva

Mg.

Mgq.

Mgq.

Mgq.
Mg.

6 665,69

61,83

434,72

15,00
7177,24

CALCOLO SUPERFICI
LOCALE COMMERCIALE

Aree di carico/scarico/deposito merci esterne

(
(
(
(

1,87 +
33,80 +
77,64 +
66,90 +
2,12 x
10,75 x

2,00 x
60,52 +
39,81 x
35,81 x
53,41 +
43,01 +
-6,00 x

1518)/ 2x

38,58)/ 2x

73,85)/ 2x

78,18)/ 2x
2,78

13,65

16,60

67,68)/ 2x

34,28

17,88

43,01)/ 2x

22,36)/ 2x
2,50

Aree di carico/scarico/deposito merci interne capannone

Aree casse e retrocasse

Aree movimento merci

Aree deposito interno

Aree uffici e servizi

Piano terra
*scala
*wc

* cassaforte
Piano Primo
*andito

* capi settore
* direttore
*loc. tec.

* cassa

* ristoro

* polif

*wc

*sp. Donne
*sp uomini

*wc

48,32 x
51,60 x

6,47 x
5,85 x
6,80 x
7,55 x
7,21 +

14,02 x

48,32 x

51,60 x

3,70 x
4,20 x
2,40 x
1,00 x
2,43 x
1,78 x
1,20 x
3,70 x
3,70 x
5,15 x
10,20 x
9,75 x
10,10 x
5,15 x
3,01 x
6,45 x
9,06 x
9,06 x
1,90 x
1,90 x
2,92 x
9,06 x
5,92 x
4,40 x
0,88 x
0,92 x
1,78 x
3,40 x
1,75 x
1,75 x
1,80 x

6,00
10,45

28,07
4,62
3,18
4,40
14,02)/ 2x
1,36

6,00

10,45

7,70
2,05
2,05
1,55
1,55
1,55
1,55
2,42
7,70
1,40
1,40
1,40
3,65
4,02
2,51
3,01
4,14
5,00
1,26
1,26
2,63
3,60
4,66
2,03
0,90
0,90
0,90
1,13
1,40
1,40
1,80

419= Mq.
419= Mg
2,95=  Mg.
765=  Mg.

= - Maq.

= Mgq.
= Ma.
13,58 = Mq.
= Maq.
= Mq.
4,72 = Mq.
10,89 = Mq.

= - Mq.
4583,72

Mgq.

Mgq.

= Mq.

= Maq.

= Ma.

= Maq.
6,82 = Maq.
= Mq.
Mgq.

= Mgq.
Mgq.

Mq.

= Maq.
= Maq.
= Mgq.
= Maq.
= Maq.
= Mgq.
= Maq.
= Mgq.
= Ma.
= Mgq.
= Ma.
= Ma.
= Maq.
= Ma.
= Mgq.
= Ma.
= Maq.
= Maq.
= Maq.
= Mgq.
= Maq.
= Maq.
= Ma.
= Mgq.
= Mgq.
= Maq.
= Mgq.
= Maq.
= Mgq.
= Maq.
= Mq.

Mgq.

35,72
151,64
223,45
554,93

5,89
146,74
33,20
870,48

1364,69
640,28
227,55
355,94

15,00

289,92
539,22
829,14

181,61
27,03
21,62
33,22
72,39
19,07

354,95

289,92
289,92

539,22
539,22

28,49
8,61
4,92
1,55
3,77
2,76
1,86
8,95

28,49
7,21

14,28

13,65

36,87

20,70
7,56

19,41

37,51

45,30
2,39
2,39
7,68

32,62

27,59
8,93
0,79
0,83
1,60
3,84
2,45
2,45
3,24

388,60

Aree di vendita

Aree di vendita interna

Aree di vendita esterna
deposito ed areee di manovra

deposito ed areee di manovra

adedurre casse e retrocasse

CALCOLO SUPEREFICI
AREA DI VENDITA (SV)

( 101,32 + 6,47 )x 51,60 = Mgq. 5561,96
29,30 x 6,00 =  Mgq. 175,80

= - Mg. 354,95

Mg. 5382,82

39,81 x 34,28 = Mq. 1364,69
35,81 x 17,88 = Mq. 640,28
53,41+ 4301)/ 2x 472= Mq. 227,55
-6,00 x 2,50 = -Mq. 15,00

Mgq. 2217,52

Area di vendita complessiva Mq. 7 600,34

Locale commerciale

ingresso

Uffici

Cassa esterna

Locali esterni

Cabina trasformazione

Trattamento aria taglio legno

78,18 x
40,62 x

13,74 x

4,00 x

20,00 x

6,00 x

15,30 x
2,78 x

CALCOLO VOLUMI

58,16 = Mq. 4546,95
52,16 = Mq. 2118,74

M. 6665,69 x 891 = Mc. 59357,95

450 = Mq.61,83 x 4,85= Mc. 299,88
17,88 = Mq.71,52 x 4,92= Mc. 351,88
18,16 = Mq.363,20 x 4,07 = Mc. 1476,41

Mgq. 434,72

250 = Mq.1500x 450= Mc 67,50

4,40 = MQq.67,32x 300= Mc. 201,96

2,12 = Mq.589 x 3,00= Mc. 17,68

Volume complessivo Mec. 61773,25




